23 de diciembrg de 2024

! . S
Sr. Aniceto Jasso Bravo - )
At'n: Presidente del Comisariado de bienes comunales de la Comunidad )

de San Juan de Guadalupe y sus anexos Tierra Blanca y San Miguelito. &

(2
Miembros de la Comunidad de San Juan de Guadalupe y sus anexos \»
Tierra Blanca y San Miguelito.

Presentes.-

“e remite Carta de Intencion sujeta al cumplimiento de las condiciones que més adelante se
vstablecen (en adelante “LA CARTA DE INTENCION”) misma que es emitida por parte de la
crapresa “Espacios en ¢l Horizonte” S.A. de (..V. (en adelante “ESPACIOS”) y que tiene por objeto
v1 hacer del conocimiento del Comisariado Ejidal de Bienes Comunales que Usted preside, pero
-obre de cada uno de los integrantes de la Comunidad de San Juan de Guadalupe (en adelante “LA
COMUNIDAD") la propuesta econémica de compra aqui contenida respecto de la superficie de
terreno que adelante se indica, solicitando de la manera mas atenta, que ello sea realizado de
manera oficial, es decir mediante la celebracion de una Asamblea de LA COMUNIDAD. por

mstderar que ello representa un asunto que beneficiaria de manera importante a cada uno de sus

mcinbros y sus familias y que por ende, es indispensable que LA COMUNIDAD en su conjunto
ome una decision al respecto.

'rimero: Antecedentes:

\ partir de que tue decretada el Area Natural Protegida por parte del Gobierno Federal (en
wlonte “ANP”), ESPACIOS se ha mantenido a la espera de que la Autoridad Judicial emita su
redicto respecto al juicio de Amparo solicitado por LA COMUNIDAD, atendiendo a que como
cordaran, desde hace varios aios tenemos el cornpromiso y/o acuerdo que a la fecha esta vigente
rediante el cual, ESPACIOS v LA COMUNIDAD llevaran a cabo de manera ordenada, un

ssarrollo urbano que favorecera econémicamente los bolsillos de los tnicos propietarios de la
vrra, es decir a Ustedes, los 330 comuneros y sus familias miembros de LA COMUNIDAD, sin
nbargo para ello, es necesarios contar con la resolucion favorable de dicho juicio de amparo.

este sentido de igual manera es importante dejar asentado que a partir del momento en que se
~ero ¢l acuerdo entre LA COMUNIDAD v ESPACIOS, ésta altima ha venido otorgando una
i de apoyos economicos a sus miembros v se ha venido haciendo cargo de los gastos que, con




motivo de la interposicion de diversos medios de defensa en contra del Decreto del Area Natural
Protegida al que me refiero mas adelante, se han tenido que liquidar.

(b) A mayor abundamiento, como recordaran el Gobierno Federal por conducto de la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (en adelante la “CONANP”) otorgo su consentimiento para que LA COMUNIDAD
conservara para sf, 1805 hectareas las cuales quedarian excluidas del Decreto de la ANP.

(c) Posterior a ello LA COMUNIDAD, realizo una Asamblea en donde autorizo la aportacion de
mas de 11,807.29 hectareas a la ANP, salvaguardando 1,805.48 hectdreas ya que como se mencioné
anteriormente, se encontraban comprometidas para desarrollarse _entre ESPACIOS y LA
COMUNIDAD, ademas de que dichas hectareas no formaban parte del nicleo de la ANP.

d) Siguiendo con este mismo orden de ideas, el Gobierno Federal a través de la CONANP realiz6
el Estudio Previo Justificativo que darfa origen a la ANP, (cabe mencionar que de acuerdo a la
legislacion, no puede decretarse una Area Natural Protegida sin el Estudio Previo Justificativo), en
el caso de la Sierra de San Miguelito dicho estudio abarco 109,638.95 hectéareas cuando el Decreto
de la ANP de manera inexplicable e ilegal afect6 111,160.44 hectéreas, es decir que la diferencia de
estas dos superficies no cuenta con el sustento técnico para haber sido decretadas, destacando que
en esta superficie se afectaron la totalidad de las 1,805.48 hectareas que fueron recorridas v
autorizadas por las autoridades competentes para quedar fuera del Decreto de la ANP y que son
objeto del acuerdo vigente entre ESPACIOS y LA COMUNIDAD para la realizacién del

desarrollo urbano ya referido.

(e) Esto ha ocasionado un retraso considerable del desarrollo urbano que ESPACIOS y LA
COMUNIDAD llevaran a cabo y, por lo tanto, la entrega de la contraprestaciéon que le correspond:

a sus miembros.

Situacién: Actual.

(a) Como consecuencia de lo anterior, ESPACIOS se ha dado a la tarea de buscar alternativas qu
permitan a todos los miembros de LA COMUNIDAD empezar a ver beneficios econémicc
mientras se resuelve el juicio de amparo contra el Decreto de la ANP, (en el entendido de que «
acuerdo entre ESPACIOS y LA COMUNIDAD respecto de las 1,805.48 hectdreas permanec
vigente y el mismo seria retomado en el momento en que sea resuelto el juicio de ampar
mencionado) que actualmente se encuentra en trdmite respecto del cual, consideramos que se:

resuelto de manera favorable a los intereses de LA COMUNIDAD.
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o) Es asi como ESPACIOS ha identificado una superficie de 57.15 hectareas que corresponden a
LA COMUNIDAD y cuyo poligono se encuentran fuera del poligono de la ANP (se acompaiia

plano donde se describe dicha superficie) y que son susceptibles de comercializarse (en adelante
las “57 HECTAREAS").

Es importante destacar que las 57 HECT AREAS por el momento Fuentan con posesionarios que
fueron beneficiados bajo la modalidad de “préstamo para trabajar la tierra” hace ya algun tiempo, sin
embargo, a la fecha son tierras ociosas que no generan ningun beneficio por cosecha de siembras
para los propios posesionarios y mucho menos para LA COMUNIDAD, sin embargo, algunos
posesionarios de manera irregular y en perjuicio de LA COMUNIDAD pretenden comercializar
superficies que no les pertenecen.

(c) En este orden de ideas, mediante la presente CARTA DE INTENCION, la cual se encuentra
sujeta entre otras al cumplimiento de las condiciones que surgen del estado y/o la situacion que
las 57 HECTAREAS presenten y por ende de los tramites y actos que para la transmision de su
propiedad a ESPACIOS tengan que ser realizados, a efecto de que no se viole ninguna ley, decreto,
c0digo, reglamento, circular, orden, formalidad u otra disposicién de alguna autoridad y/o bien
de LA COMUNIDAD y/o de terceros, debiendo por lo tanto, proceder a la suscripcién de los
documentos respectivos, los cuales deberan de cumplir con todos y cada uno de los requisitos y/o

formalidades que la Ley Agraria establece para su celebracién (“LAS CONDICIONES”),
ESPACIOS manifiesta:

Su firme intencion de adquirir mediante contrato de compra venta respectivo las 57 HECTAREAS
a razén de $800.00 (ochocientos pesos por metro cuadrado) dando un total de $ 457,200,000.00
(cuatrocientos cincuenta y siete millones doscientos mil pesos 00/100 m.n.) 1o$ cuales serian
repartidos en la forma y temporalidad que tenga que ver con la realizaciéon de LAS
CONDICIONES a efecto de que pueda llevarse a cabo el contrato de compraventa respective,
situacion que sin duda representa un beneticio econdémico considerable para cada familia
mtegrante de LA COMUNIDAD a corto plazo.

Sujeto al cumplimiento de LAS CONDICIONES y a los acuerdos a los que se ESPACIOS llegue
con LA COMUNIDAD, la forma de pago que se propondria seria:

(c.1) 5% del total de la operacién $22,860,000.00 (veintidés millones ochocientos sesenta mil pesos
70/100 m.n.) al momento de celebrar la Asamblea de LA COMUNIDAD donde resulte favorable
la aceptacion de la presente CARTA DE INTENCION.
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(c.2) 15% del total de la operacién $68,580,000.00 (sesenta y ocho millones quinientos ochenta mil

pesos 00/100 m.n.) al momento de que la Autoridad Federal (Procuradurfa Agraria) autorice el
cambio a propiedad privada.

(c.3)80% del total de la operacion $365,760,000.00 (trescientos sesenta y cinco millones setecientos
sesenta mil pesos 00/100 m.n.) en 36 mensualidades iguales a partir de contar con la autorizacion

del proyecto por parte de la Autoridad Municipal.

(c 4) Las cantidades antes sefialadas dependeran de los acuerdos internos a que llegue la Asamblea

de LA COMUNIDAD (en el entendido de que son solo ustedes quienes decidiran si los
posesionarios son 0 no acreedores a cantidades diferentes al resto de los comuneros).

(d) Estamos seguros de que esta operacién podra demostrar en una “pequeria porcién” el potencial
econémico que podria derramar el total de las 1805.48 hectéreas cuando el juicio de zmparo llegare
a resolver favorablemente y la misma contiene una actitud propositiva para lograr resultados que
tavorezcan a LA COMUNIDAD.

(e) La presente CARTA DE INTENCION tiene una validez de 60 (sesenta) dias habiles,
terminando automdticamente en el momento en que se cumpla dicho plazo, en el entendido de
que la misma podria ser prorrogada por ESPACIOS de marera escrita, atendiendo a los avances
que, en su caso, nos de a conocer LA COMUNIDAD respecto del avance en cuanto al estudio de

la misma.

(f) El objeto de la presente carta CARTA DE INTENCION es exclusivamente el de establecer las
caracteristicas y condiciones por las cuales ESPACIOS estaria en disposicion del celebrar el
Contrato de Compraventa de las 57 HECTAREAS, todo ello sujeto al cumplimiento de LAS

CONDICIONES

Quedamos a sus érdenes para cualquier duda o comentario al respecto,
A N -




